MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 6543/ 17.01.2019

Ca urmare a cererii adresate de Primaria Municipiului Baia Mare, cu sediul in judetul
Maramures, municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37 inregistrata
la nr. 6543 din 15.02.2018, si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de
14.03.2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 17.01.2019

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru “Zona cuprinsa intre bulevardul
Independentei, strada luliu Maniu, strada Victor Babes, strada lon Luca Caragiale”, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

Initiator:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE, sediul in judetul Maramures, municipiul Baia Mare,
strada Gheorghe Sincai nr.37.

Proiectant General:
SC PROIECT MGH SRL cu sediul in Baia Mare str Victor Babes 41/49
Specialist cu drept de semnatura RUR : urb. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat este delimitat de bulevardul Independentei la sud, strada luliu Maniu la est,
strada Victor Babes la nord, strada lon Luca Caragiale la vest.

Suprafata totala a zonei studiate este de aproximativ 35 ha.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare

C. ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE

UTR - CB1 subzone dispersate existente

UTR - CM1 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+10

UTR - CM1a subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+7 cu conditii speciale de configuratie pe malul Sasarului

UTR - CM2 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
Tnaltimi maxime de P+5

UTR - CC1subzona centrelor de cartier din interiorul tesutului urban existent in anul 1998

E. ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER S| COMPLEX
REZIDENTIAL

E1 - Subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential existent
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L. ZONA DE LOCUIT

UTR - L4 subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P — P+3 niveluri

UTR - L5 subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3,5 — P+8,10) situate
in ansambluri preponderent rezidentiale

V. ZONA SPATIILOR VERZI

UTR - V1a parcari, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si
fasii plantate publice

UTR - V4 spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR - LI LOCUIRE INDIVIDUALA

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.UT max-1

UTILIZARI ADMISE
Reparatii si extinderi la locuintele existente

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuire colectiva cu maxim 3 apartamente

Functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC

REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
regimul de construire P+1+M
inaltimea maximad a constructiilor H max = 9,00 m
regimul de construire maxim P+2 — numai cu acoperis tip terasa
indltimea maximad a constructiilor H max = 10,00 m pentru terasa
11,50 m pentru accesul la terasa

UTR -LC LOCUIRE COLECTIVA

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max-1,3

UTILIZARI ADMISE

Amenajari aferente locuintelor:

Cai de acces carosabile si pietonale private

Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret.
Reparatii si imbunatatiri de comfort la fondul construit existent.

Garaje multietajate.

Parcari la sol , acoperite , semiingropate , ingropate , multietajate.

Locuri de joacd pentru copii structurate pe categoriide varsts.

Mobilier urban destinat confortului locuirii - banci, foisoare.

Mobilier urban pentru spatii publice.

N
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderi la parter pentru functiuniile institutii si servicii se pot realiza numai in
conformitate cu reglementdrile si HCL in vigoare ce reglementeaza extinderile la locuinte
colective, privind dimensiunile , amplasamentele si conditiile functionale.
Mansardarea/supraetajarea cladirilor de locuit existente numai pentru imbunatatirea
confortului la apartamentele existente in conformitate cu reglementirile si HCL in vigoare
ce reglementeaza astfel de aspecte.

Mansardarea/supraetajarea este admisd numai dacd structura de rezistentd permite
incarcarea suplimentarad si este in concordanta cu prevederile OMS nr.119 din 04.02.2014
pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.

Pentru mai multe tronsoane alipite mansardarea/supraetajarea este obligatoriu sa fie
integrala;

Mansardarea/supraetajarea va fi insotita obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si,
daca este cazul, de reabilitare termica;

Se admite mansardarea/supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilititilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

Tn cazul mansardirilor/supraetajararilor, suprafata nivelului (SN) mansardei/supraetajarii
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber 2 1,40 m).

REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se permite mansardarea/supraetajarea cladirilor cu regim de inaltime P+4 existente la
P+4+M(ER) numai pentru imbundtdtirea confortului apartamentelor de la ultimul nivel
existent in conformitate cu reglementarile si HCL in vigoare ce reglementeaza astfel de
aspecte.

UTR - P-IS parcare de decongestionare
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Fara obiect

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Fard obiect

UTILIZARI ADMISE

Circulatii auto si pietonale

Parcari subterane sau semiingropate
Spatii publice

Addposturi de protectie civila

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul maxim de indltime S+D+P+2 cu acoperis tip terasa.
Terasele cladirilor se vor folosi ca spatii publice

UTR -C CAIDE COMUNICATII
Circulatia se desfasoara in zona studiata pe:
-b-dul Independentei, strada de categoria a Il-a,
-str. Victoriei, str. lon Luca Caragiale, str. Victor Babes, str. luliu Maniu, str. Stefan cel Mare,
strazi de categoria a lll-a
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-str. loan Slavici, str. Gheorghe Marinescu, str. Petre Dulfu, str. Aleea Noua, alei pietonal
carosabile ridicate fara a indeplini conditiile pentru aceasta la rang de strada de categoria
alV-a

-alei pietonal carosabile.

UTILIZARI ADMISE

Supralargiri cdi de comunicatie rutiera existente
Lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera
Refugii si treceri de pietoni

Spatii verzi de protectie

Retele tehnico edilitare subterane

Platforme de incrucisare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

UTILIZARI INTERZISE

Amplasarea constructiilor, panourilor publicitare si amenajarea parcarilor la o distanta
mai mica de 50m fata de curbe si intersectii in asa mod incat sd nu se poatd asigura
vizibilitatea.

Obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, etc.

Orice utilizari care diminueaza posibilitatiile de modernizare sau extindere a drumurilor
existente.

STRAZI

Toate strazile vor fi obligatoriu echipate cu trotuare de min 1,00 m de cel putin pe o parte
a carosabilului.

Trotuarele mai late de 1,00m vor avea latimea multiplu de 0,75m

Vor face exceptie de la articolul de mai sus str Slavici (tronson nord) trotuar pe o parte
aleea de legatura dintre Caragiale nr si Caragiale nr pe latura nordica trotuar de mininm
1,50 m conform plansei.

Pe toata lungimea limitelor dintre carosabil si trotuar se vor amplasa borne.

Pe toata lungimea limitelor dintre carosabil si spatii plantate se vor amplasa borne sau
spatiul plantat va fi amenajat la o inaltime ce nu permite accesul auto

SUPRALARGIRI STRAZI

Pentru supralargirea strazilor se va determina traseul prin care se vor tdia cat mai putini
copaci. In cazul in care este absolut necesar3 tiierea unor copaci, se va planta obligatoriu
in zona afectatd un numar de copaci cel putin egal cu al celor taiati.

PARCARI
Este interzisa amenajarea alveolelor de parcari care intrerup, micsoreaza sau determiné
trasee sinuoase ale circulatiei pietonale .
Regulamentul pentru realizarea parcajelor publice este exprimat grafic dupd cum
urmeaza::
e pentru parcari semiingropate
UO2al - REGULAMENT PARCARI PUBLICE SEMIINGROPATE INTRE LOCUINTE
COLECTIVE
e pentru parcari la sol neacoperite
U02a2 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
U02a3 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
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U02a4 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
U02a5 — REGULAMENT PARCARI PUBLICE NEACOPERITE PE MARGINE STRAZILOR
e pentru parcari la sol acoperite

UO2a6 - REGULAMENT PARCARI PUBLICE SEMIINGROPATE INTRE LOCUINTE
COLECTIVE

CIRCULATII PIETONALE

Toate circulatiile pietonale se vor amenaja cu latimea de minim1,0 m, iar cele cu litimrea
mai mare de 1.00m vor fi multiplu de 0,75m

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia facila a persoanelor
cu handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pe trotuare este interzisa amplasarea de instalatii, reclame, etc. ce obstructioneaza
traficul pietonal.

LOCUIRE COLECTIVA — INSTITUTII $I SERVICII

UTR -LC-IS 1

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 65%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max-2,0

UTILIZARI ADMISE

Locuire colectiva

Institutii si servicii

Extinderea, refatadizarea cladirii existente.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltime maxima admisibila Hmax. = 11,00 m.

Regimul de construire max - S(D)+P+2

Inaltimea nivelurilor se considera hnivel= 3,5m

UTR -LC-IS 2

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 65%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.UT max-2,2

UTILIZARI ADMISE
Locuire colectiva
Institutii, servicii, birouri si comert

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

REGIMUL DE CONSTRUIRE/INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima admisibild Hmax. = 18,00 m |a streasind sau atic.
Regimul de construire max - S(D)+P+4

Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m
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UTR -LC-IS 3

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 85%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.UT max-2,2

UTILIZARI ADMISE
Locuire colectiva
Institutii, servicii, birouri si comert

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE
Inaltimea maxima admisibila Hmax. = 26,00 m la streasina sau atic.
Regimul de construire max — S(D)+P+5+6retras

Inaltimea nivelurilor destinate se considera h=3,5m

UTR -LC-IS 4

PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI
P.O.T. max - 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max - 1,2

UTILIZARI ADMISE
Locuire de serviciu
Institutii, servicii, birouri si comert

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltime maxima admisibila H= 7,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regim de construire max - S(D)+P+1

Inaltimea nivelurilor se considera h= 3,5 m.

UTR -LC-IS 5

PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI
P.O.T. max - 85%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI
C.U.T. max - 2,2

UTILIZARI ADMISE
Locuire colectiva
Institutii, servicii, birouri si comert

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in
conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada
sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40.0 metri
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltime maxima admisibila H=21,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regim de construire max - S(D)+P+5. Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m

UTR -LC-IS6

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.UT max-2,5

UTILIZARI ADMISE
Locuire de serviciu
Institutii, servicii, birouri si comert

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara obiect

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE
Indltimea maxima admisibila Hmax.=18,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regimul de construire max - S(D)+P+4

Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m

UTR -IS INSTITUTII SI SERVICII

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
UTR IS1+I1S2+1S4

P.O.T. - 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
I1S1+182+1S4

CUT -1,4

UTILIZARI ADMISE

IS1+I1S2+154

- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.

- echipamente publice la nivel de zone rezidentiale si de cartier: crese, gradinite, scoli
primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de
cartier, alte tipuri de noi echipamente publice

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in
conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada
sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40.0 metri

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1S1+1S2+154

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile invecinate.

- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2ex. /17.01.2019



INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1IS1+1S2+154

Indltimea maxima admisibila Hmax.=18,00 m la atic, cu acoperis tip terasa.
Regimul maxim de construire S+P+3+4R.

Inaltimea nivelurilor se considera h=3,5m

UTR -IS3

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max - 80%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max - 2,4

UTILIZARI ADMISE

- se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.

- se admite la nivelurile superioare locuinte colective;

- echipamente publice la nivel de zone rezidentiale si de cartier: crese, gradinite, scoli
primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de
cartier, alte tipuri de noi echipamente publice

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in
conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada
sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40.0 metri

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile invecinate.

- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR/REGIMUL DE CONSTRUIRE
Indltimea maxima admisibila Hmax.=21,00 m la atic cu acoperis tip terasa.
Regimul de construire max - S(D)+P+4+5R. Inaltimea nivelurilor se considera h= 3,5 m

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.03.2018
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:nu este cazul .

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. @) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1057 din 10.09.2018 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Primar | Arhitggt Sef
Dr. Ec. Catali Drd. Urb. Ay bella Morth
£

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. Urb. Jur/Mirela lonce
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